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- O que é atividade de Construgao Civil do ponto de vista
previdenciario?

1 — Construgao,
2 — Ampliagéo;
3 — Reforma *;
4 — Demoligéo.

Benfeitoria agregada ao solo ou ao subsolo

1 _— Construgdo: Obra nova em terreno geminado ou obras de
infraestrutura

2 — Ampliagdo: a obra realizada em edificagdo preexistente, ja
regularizada na RFB, que acarrete aumento da &rea construida,
conforme projeto aprovado;
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3 — Reforma: a modificagdo de uma edificagdo ou a substituicdo de
materiais nela empregados, sem acréscimo de area

3.1 — Reforma de pequeno valor: aquela de responsabilidade de
pessoa juridica, que possui escrituragéo contabil regular, em que nao ha
alteragdo de area construida, cujo custo estimado total, incluindo material
e méao-de-obra, ndo ultrapasse o valor de 20 (vinte) vezes o limite
maximo do salario-de-contribuigdo vigente na data de inicio da obra;

4 — Demolicdo: a destruigdo total ou parcial de edificagdo, salvo a
decorrente da agéo de fenémenos naturais;

IN 971/2009 - ART. 322
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- Sujeitos da Atividade de Construgéo

1 — Construtora;
2 - Incorporadora e
3-SPE

1 — Construtora: A pessoa juridica legalmente constituida, cujo objeto
social seja a indUstria de construgéo civil, com registro no Crea, na forma
do art. 59 da Lei n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966;;

2 — Incorporadora: A pessoa fisica ou juridica, que, embora n&o
executando a obra, compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de
terreno, objetivando a vinculagéo de tais fragdes a unidades auténomas,
em edificagbes a serem construidas ou em construgdo sob regime
condominial, ou que meramente aceite propostas para efetivagéo de tais
transacdes, coordenando e levando a termo a incorporagdo e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega da obra concluida,
com prazo, prego e determinadas condigdes previamente acertadas.

IN 971/2009 - ART. 322
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- Sujeitos da Atividade de Construcéo

2.1 — Incorporagdo Imobilidria: a atividade exercida com o intuito de
promover e realizar a construgdo de edificagdes ou de conjunto de
edificagdes, compostas de unidades autdénomas, para alienagéo total ou
parcial, conforme Lei n® 4.591, de 1964;

3 — SPE: E uma sociedade empreséria cuja atividade é bastante restrita,
podendo em alguns casos ter prazo de existéncia determinado,
normalmente utilizada para isolar o risco financeiro da atividade
desenvolvida.

IN 971/2009 - ART. 322
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- Contratos de Construgao

Aquele celebrado entre o proprietario do imével, o incorporador, o dono
da obra ou o condémino e uma empresa, para a execugao de obra ou
servigo de construgdo civil, no todo ou em parte. Podendo ser:

1 — Empreitada Total ou Obra Total;
2 — Empreitada Parcial ou Obra Parcial
3 — Obra Prépria — Empresas Construtoras e Empresas Ndo Construtoras

X = Construtora ; Y = Incorporadora; Z - Subempreitada
S - Supermercado (Dono da Obra)

25/05/15
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- Empreitada Total

Quando celebrado exclusivamente com empresa construtora, que
assume a responsabilidade direta pela execugdo de todos os servigos
necessarios a realizagdo da obra, compreendidos em todos os projetos
a ela inerentes, com ou sem fornecimento de material;

Exemplo™:

_— Incorporadora

Contrato de
Empreitada Total

obra 4_@(7 Contrutora

Na Construgéo Civil, tudo gira em
fungéo da Obra
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- Empreitada Parcial
Quando celebrado com empresa construtora ou prestadora de servigos

na drea de construgao civil, para execugdo de parte da obra, com ou
sem fornecimento de material;

Exemplo*: @\

_— Construtora
Contrato de °
Empreitada Total Contrato de

Empreitada Parcial

obra Construtora e

subempreiteira

Na Construgéo Civil, tudo gira em
fungéo da Obra
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- Obra Prépria ou nas SPE.

Quando a execugéo da obra ¢ realizada pela prépria empresa dona da
Obra, quando se & Incorporadora e Construtora.

Exemplo®:

_— Incorporadora e Construtora
Obra propria °

Contrato de
Empreitada Parcial

Construtora e
subempreiteira

obra

Na Construgéo Civil, tudo gira em
fungéo da Obra

IN 971/2009 - ART. 322
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- Obra de Empresa que néo é Construtora

Ocorre quando uma empresa nao possui atividade de construgéo e
pretende executar uma obra, nesse caso teremos 2 cenarios.

Exemplo*: 7 Supermercado/Dono da Obra

Contrato de
Empreitada TOTAL

( ) Construtora
obra

Na Construgéo Civil, tudo gira em
fungéo da Obra

IN 971/2009 - ART. 322
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- Situagéo 2
ExemploS: 7 Supermercado/Dono da Obra
e Obra prépria ™
Contratagao de um ’}
Engenheiro
Responsavel

obra o

Na Construgéo Civil, tudo gira em
fungéo da Obra
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- ldentificagdo da Obra — Abertura do CEI

CEl — Cadastro Especifico do INSS para equiparados a
empresa desobrigados da inscrigdo no CNPJ, obra de
construgao civil...

1 - A matricula de obra de construgdo civil devera ser
efetuada por projeto, devendo incluir todas as obras nele
previstas.

2 — Todo CEIl deve ter um responsavel pelo seu
identificador, esse responsavel podera ser uma pessoa
fisica ou juridica.

3 — Para a Construgao Civil temos os casos:

IN 971/2009 ~ART. 17 a0 31
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Empreitada Total > Empresa contratada sera a
responsavel pelo CEl da obra. (Exemplo 1)

Empreitada Parcial > A dona da obra ou a empreiteira
responsavel é quem ira abrir o CEIl (Exemplo 2)

Exemplo 1 Incorporadora Exemplo 2 & Construtora
—> Consrutora ’e Consrutora/
Subempreteira
CEl CEl

IN 971/2009 ~ART. 17 ao 31
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Obra Prépria ou Dono da Obra-> Empresa proprietaria da obra
ird abrir o CEI. (Exemplo 3)

Consércios-> Todas as Empresas inclusive o CNPJ serdo
responsaveis pelo CEl. A Unica forma de criar o CEl é
diretamente em uma agéncia da Receita Federal e sera

realizada pela empresa lider. Lider
Incorporadora
ou Dono da
Obra
Exemplo 3 You$S Exemplo 4 @ e @
° —> Consrutora e
CEl CEI

IN 971/2009 ~ART. 17 a0 31
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- Constituir o CEI

v Verbalmente, pelo sujeito passivo, no Centro de Atendimento ao Contribuinte
(CAC) ou na Agéncia da Receita Federal do Brasil (ARF), independente da
jurisdiggo.

v" no sitio da RFB na Internet, no enderego http://www2.dataprev.gov.br/ceiweb/
login.view;jsessionid=482941a82ba15f62a3ab15c57ec0e8f99f256545d6{7838
ca726e90efe241ea2.e3mNbNuMb34Ke3gMb40;

v De oficio, por servidor da RFB.

IN 971/2009 ~ART. 17 a0 31
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- Dispensa da abertura do CEI

1 - os servigos de construgéo civil, empreitada parcial,
independentemente da forma de contratagéo;

2 - a construgdo sem méo-de-obra remunerada, nas seguintes
condigbes:
a) residencial e unifamiliar;
b) com éarea total nao superior a 70m2 (setenta metros quadrados);
c) destinada a uso préprio e
d) do tipo econdmico ou popular

3 - areforma de pequeno valor, aquela que nao ultrapasse 20 x Teto
maximo do Salario de Contribuigéo.

OBS: O responsavel por obra de construgéo civil fica dispensado de
efetuar a matricula no CEl, caso tenha recebido comunicagdo da RFB
informando o cadastramento automatico de sua obra de construgéo civil,
a partir das informagdes enviadas pelo 6rgdo competente do Municipio
de sua jurisdig&o.

IN 971/2009 - ART. 17 ao 31
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- Regras da Desoneragéo (Lei 12546/2011 e 12.844/2013)

v as empresas do setor de construgéo civil, enquadradas nos grupos 412, 432,
433 e 439 da CNAE 2.0;

v’ Pela abertura do CEl nas seguintes condi¢des

Aliquota de Contribuigio

Antes de 01/04/2013 20% x Folha de pagamento

01/04/2013 a 31/05/2013 2% x Receita Total

01/06/2013 a 31/10/2013 20% x Folha de pagamento ou 2%
X receita

A partir de 01/11/2013 2% x receita

Lei 8212/1991, MP 844 e Lei 12844/2013

W
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- Retengoes de NF

v Da Obrigagéo Principal da Retengéo

v Da Cess&o de Mao-de-Obra e da Empreitada

v Dos Servigos Sujeitos a Retengéo

v Da Dispensa da Retengéo

v’ Da Apuragéo da Base de Calculo da Retengéo

v Das Dedugdes da Base de Calculo

v Do Destaque da Retengéo

v Do Recolhimento do Valor Retido

v Das Obrigagdes da Empresa Contratada

v' Das Obrigagdes da Empresa Contratante

v Da Retengdo na Construgao Civil — Subempreitadas
v Da Retengdo na Prestagéo de Servigos em Condigoes Especiais

IN 971/2009
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Por Contabilidade e Por Aferigao Indireta
Por contabilidade e por afericdo
-DISO
- ANEXO VI DADISO
- PROJETO APROVADO OU ALVARA OU ORDEM DE SERVICO
- CERTIDAO DO ISS OU HABITE-SE OU TERMO DE ENTREGA DA OBRA
- CONTRATO SOCIAL E ULTIMO ADITIVO
- XEROX AUTENTICADA DO CPF E IDENTIDADE
- NAO APRESENTAR DIVERGENCIAS DE GPS X GFIP
86 Por contabilidade
- Declaragéo de escrituragéo contabil regular
- tltimo balango da empresa, respeitando o lapso de 90 dias

}Eletrénica

* Nédo pode apresentar divergéncias entre GFIP x GPS no CEl da Obra a
Regularizar

IN 971/2009
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DISC intemet

nicio IS0+ Sair
Usidio

Use o menu pra acesara ISO.

[ ] P DATIREY

IN 971/2009




T
Simples —
- DISO

Inicio DISO - sair
Bem-vindo { S29astrar |
Listar |
Use o

iniclo  DISO - Sair

Informagbes na DISO
Os campos precedidos com asterisco(*) s&0 de preenchimento ob

Dados do proprietario do imével, dono da obra, empresa

EPA
Endereco: [ AV DOM LUIS, 500 SALA 1813

Municipio: [FORTALEZA

“Matricula CEI: Criar matricula CEI

IN 971/2009
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- ANEXO VI

ANEXO VI

MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

RELAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO NA CONSTRUGAO CIVIL

EMPRESA 'ALFA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ey £90.999.099/0001-99
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CONSTRUGAO DE 20 CASAS DE 300 M? COM 4 BANHEIROS TOTALIZANDO AREA CONSTRUIDA = 7200M?

Definicao do Conceito
CUB = CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUCAO
PROJETO = R8 - PADRAO ALTO

1 166,
CGT(CUSTO GLOBALTOTAL)  8.398.008,00 AREA CONSTRUIDAX CUB.

MAO-DE-OBRA 20% 1.679.601,60
VALORDEVIDO 3680%  618.093,39
Conceito utilizado pela previdencia Calculo da Mao-de-obra
m valordom2  %MO  valorMO
AREATOTALUTIL  7.200 100 116639 % 465,56
AREA NORMAL 5400 AREANORMAL 100 116639 % 933112
AREA C/ RED 50% 00 800 100 116639 14% 1632946
UTILZADO 25% 20 1000 5750 116639 0% 134134850
REALINHAMENTC  6.050 TOTAL DE MAO DE OBRA| 1.371.674,64
DEDUCAO DA GFIP
MO PROPRIA(155) 800.000,00 SELIC + 1% JA ATUALIZADO
MOTERC (150) 400.000,00 SELIC +1% JA ATUALIZADO
ARGA. MASS, CONC 20000000 10.000,00 UTILIZAR 5%
VALOR FINAL MAO-DE-OBRA 161.674,64
VRDEVIDO A PREV 3680% 59.496,27 ARO
IN 971/2009




johnatan@simplestreinamentos.com.br
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